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BAULANDENTWICKLUNG KALVERDONK
SCHLUSSELLOCHVERANSTALTUNG AM 16. AUGUST 2023

1 BegriBung & Einfihrung in die
Veranstaltung

Die Stadt Meerbusch entwickelt das rund 37 Hektar gro-
e Areal ,Kalverdonk” im Stadtteil Osterrath. Im Rahmen
einer sogenannten ,Schlisselloch-Veranstaltung” am 16.
August 2023 im Erwin-Heerich Haus hatten die Birgerin-
nen und Birger die Méglichkeit, in zwei Zeitrdumen (1.
Zeitraum 17:00 - 18:45 Uhr; 2. Zeitraum 19:30-21:15
Uhr) die eingegangenen planerischen Entwirfe anzu-
sehen, Rickfragen zu stellen und zu kommentieren. Im
Baugebiet am 6&stlichen Ortsrand von Osterath entsteht
ein neues, nachhaltiges Wohnviertel mit hohem Grinflé-
chenanteil. Anfang 2023 startete das Verfahren zu einem
nicht offenen, zweiphasigen interdisziplinéren stadtebau-
lichem Realisierungswettbewerb mit Ideenteil, welcher
von der Stadt Meerbusch und NRW.URBAN Anfang 2023
ausgelobt wurden. Im Rahmen der Veranstaltung erhiel-
ten die Teilnehmenden Einblick in das Wettbewerbsver-
fahren und erlangten insbesondere Kenntnisse Gber die
Wettbewerbsarbeiten. Zu den zentralen Eckpunkten des
geregelten Wettbewerbs gehért es, dass die Mitgliederin-
nen und Mitglieder des Preisgerichts persénlich und un-
abhéngig entscheiden und das die Anonymitét der Ver-
fasser bis zum Abschluss der Preisgerichtsentscheidung
gewahrt werden. Um dies zu gewdhrleisten, erklarten die
Teilnehmenden die Wahrung der Verschwiegenheit Gber
die innerhalb der Schlisselloch-Veranstaltung erlangten
Informationen.

Zu Beginn der beiden Veranstaltungszeitrdume begrifiten
Christian Bommers, Birgermeister der Stadt Meerbusch
und Moderator Thomas Scholle die jeweils rund 50 Teil-
nehmenden. Zum Einstieg wurde die Schlissellochveran-
staltung in das Wettbewerbsverfahren eingeordnet und
die Planungsziele vorgestellt. Danach erfolgte eine wert-
freie Vorstellung der sechs abgegebenen planerischen
Entwirfe der zweiten Wettbewerbsphase durch Jennifer
Bolénder und David Liepold, NRW.URBAN. Im Anschluss

erhielten die Burgerinnen und Birger die Gelegenheit die
abgegebenen Entwirfe in einer Ausstellung anzusehen,
Rickfragen zu stellen und zu kommentieren.

2

Nachfolgend aufgelistet sind die an den sechs Entwir-
fen gesammelten Anregungen, Hinweise sowie kritischen
Einwénde. Diese wurden im Austausch mit den Teil-
nehmenden durch Betreuenden auf Moderationskarten

Ergebnisse der Ausstellungsphase

festgehalten.
Entwurf 1 (Nr.: 3601)

Zeitraum 1:

* Hofbebauung Wienenweg gelungen
* Aufgelockerte, offene Bauweise; Héfe gelungen
* ErschlieBung zur K-Bahn und Wienenweg gelungen

e Bessere klimatische Verhdltnisse durch
Landschaftsbéander

* ErschlieBung Gber Goethestr. positiv

* Wohnen ,im Park”, keine zentrale Parkanlage;
wohnumfeldbezogene Grinfléchen

* ErschlieBung tber Kreisverkehr positiv
* Landschaftsbénder positiv

* Durchgrinung sehr positiv fir Klima + Okologie +
Aufenthaltsqualitat

* ErschlieBung Gber Kamperweg negativ
* Erhalt der guten Naherholungsfunktion

* Realisierbarkeit in Teilen abhdngig von Grund-
sticksverhandlungen, KP Nibbelsweg/ neue
ErschlieBungsstrafie
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BAULANDENTWICKLUNG KALVERDONK

SCHLUSSELLOCHVERANSTALTUNG AM 16. AUGUST 2023

Gemeinschaftshof an bestehender Hofanalage

Verhdltnis MFH zu EFH, mehr EFH gewiinscht

Geschossigkeit: fehlende Aussagen/ Darstellung im
Plan

Gesamtversieglungsfléche - Bilanzierung

,grone” Verbindung zum Ortskern aufgreifen (Uber

KV); Tausch Landschaftsband

grine Einfassung des Schitzenplatzes

Zeitraum 2:

Bauliche Verdichtung/ Konzentration entlang Achse
KV - K-Bahn

Flachdachbegrinung auch bei PV (keine
Ausnahmenl)

Mehr EFH
Parken/ Laden am Obijekt selber

Ausgewogeneres Verhaltnis MFH - EFH; in Anleh-
nung an Bestand

Skepsis bzgl. Naherholungs-/ Freiraumqualitéit
entlang der K-Bahn; Takterhéhung

Idee der Landschaftsbénder positiv; aber Lage und
ErschlieBung der Mikroquartiere/ Wohnhéfe wirken
wabhllos

Gute Umsetzbarkeit in Realisierungsabschnitten
durch Mikroquartiere

Dezentrale Lage der Quartiersgaragen je Quartier
gut

Geringe Verdichtung; alles ,Zentrale” ist gut
erreichbar

Positiv Wohnhéfe/ Nachbarschaftsplétze

Logeplon des Entwurfs 1

Abgeschlossene Mikroquartiere positiv, Identitéten/
Nachbarschaften

Gringurtel zieht sich durch das Gebiet

Offene Bauweise, starke Durchgriinung

Alle Wohneinheiten Néhe Autobahn: der Larm ist
jetzt schon unertraglich, seit die Larmschutzwédnde
weg sind. Lédrmschutz!

Zwingend Larmschutz an S-Bahn

KEINE ERSCHLIEBUNG ber den Kamperweg — wo
in der Ausschreibung

Lange Zufahrt Strimper Str. durch Schrankenanlage
verstaut (-)

ErschlieBung Kamperweg

Zweifel an Realisierbarkeit d. Quartiers im Bereich
Hof Bremer

Hof in Teilen Gberplant!
Integration des alten Hofs am Nibbelsweg positiv
Barrierefreie Whg. - Durchmischung

Durchgrint, Férderung durch Gemeinschaft durch
Hofe
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BAULANDENTWICKLUNG KALVERDONK
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Einfuhrung in die Ausstellungsphase

Entwurf 2 (Nr.: 3602) * Keine ErschlieBung Uber Wienenweg und
Kamperweg
Zeitraum 1: * Konzept mit landwirtschaftl. Nutzungen ist zu
* Grofler Anteil Agrarfléchen HINTERFRAGEN
* Klassische Dachformen * Parken am Objekt (am eigenen Wohnhaus)
- E-Mobilitat!

* Gute Verteilung der MobHubs

* Multizentralitét der Siedlungskomplexe + + * Freistehende Einfamilienh&user

* Niedrigere Bebauung am Rand als Ansatz zum Be-
stand und dann héher/ an der HaupterschlieBung
e Zu viele, zu hohe Mehrfamilienhéuser — ich finde verdichten
das aber gut!

* ErschlieBung Uber Wienenweg kritisch

* Hoher Anteil an 34+ Geschossen -negativ-

* Einziger Entwurf, der Spannung Uber K-Bahn in &stl.
Richtung nicht macht - positiv

* ErschlieBung Kamperweg (schlecht)

+ Okolandwirtschaft gut fir die Okologie, Naherho-
lungsfunktion wird erhalten

* Positiv: Frischluftzufuhr erhalten, relativ geringe
Versiegelung, hohe Aufenthaltsqualitét

* Bereich jenseits K-Bahn geschont - positiv

Lageplan des Entwurfs 2
Zeitraum 2:

* Energiekonzept - positiv —
* Verteilung der Mobilitétsstationen +
* Zu dicht sidl. K-Bahn nicht gleichméBig verteilt

* Keine Héhenangleichung zu Bestandsgebduden, IV
Geschosse gegeniber

e Zu stark an den Randern verdichtet und in der
,Mitte” Landwirtschaft

e Zu dicht & zu hoch bebaut
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SCHLUSSELLOCHVERANSTALTUNG AM 16. AUGUST 2023

Entwurf 3 (Nr.: 3603)

Zeitraum 1:

* Zentrumsnahe Naherholung 4+ Ensemble Nibbels-
weg entfallen, zu dicht bebaut

e Zu viel Bestandsgriin geopfert, Bdume Senke
bebaut

* Landwirtschaft mehr Raum geben
* Sehr dichte Bebauung = evil. auflockern

* Zu wenig Privatsphére - Anordnung der Héuser
Uberdenken

* Zu dichte Bebauung

* Kleinteiligkeit der ,Mobilitétsscheunen” wird
geschatzt

* ErschlieBung Uber Kamperweg nicht maglich
* Kita an der Strafe schwierig

* Geringe Hohe der Mobilitétsscheunen wird
geschatzt

* Nahe Schitzenplatzbebauung

* Tolle Dachformen

* Bebauungsanordnung geféllt

* Parkfléche (Grin) wird geschétzt

* Erhaltung der alten Baume

Zeitraum 2:

* Uberprifung der Zuganglichkeit fur dltere Men-
schen/ Familien (Mobilitétsscheunen)

* Kleinteiligkeit der Mobilitatsscheunen gut

* Der Schitzenplatz muss erhalten werden!

Parken am Obijekt selber
Zu wenig Parkplétze

Unterstellméglichkeiten von Fahrrédern etc. am

Obijekt selber
Zu dichte Bebauung

Anordnung des Grins: schlecht eingebunden -
keine Identitat

Zu dicht bebaut
Zu hohe Versieglung

Keine ErschlieBung tber den Kamperweg/
Wienenweg

Barrierefreies Wohnen anbieten
E-Ladestationen in den Mobilitétsstationen
Mehr aktiver Larmschutz

Muss der ,6ffentliche Park” gestaltet werden, kann
das nicht so bleiben?

Geschossigkeit an den Bestand anpassen

3603

Lageplan des Entwurfs 3
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L —

Entwurf 4 (Nr.: 3604)

Zeitraum 1:

e Fortfihrung Fuf3-/ Radweg geht in Haupterschl. am
Kreisverkehr Gber - kritisch!

* Typischer Siedlungscharakter/ familienfreundlich
* Locker bebaute Quartiere

* Viele Reihenhduser/ Doppelhduser - passt zum
Osterather Charakter

* ErschlieBungssituation Wienenweg fragwiirdig,
bleibt Durchfahrt gesperrt?

* Vorteil QG klarer zugeordnet
* Pos.: zusdtzliche Gleisquerung
* Senke am Nibbelshof erhalten (Westen)

* Mehr griin fur priv. Bereiche/ zu eng/ Stereotyp
bebaut

e Sehr massiv, zu viel Flachdach
* Zueng
e Zu dichte Bebauung, zu enge ErschlieBungsachsen

e Zu viel Bebauung Gber die K-Bahn, Naherholungs-
funktion stark vermindert

* Aufgelockerte Bebauung

Zeitraum 2:

* Eindimensionale ErschlieBung Kreisverkehr (hohe
Belastung)

* ErschlieBung Goethestr. konflikttréchtig
(Mehrbelastung)

e Unstrukturiert, hohe Dichte

Barrierefreies Wohnen

Breite FuB-/ Radweg entsprechend auch fir Roller/
MIV evtl. befahrbar gestalten (nicht ,zuwuchern”
lassen)

Bebauung rund um QG unterdimensioniert (RH)

Randbebauung in der Geschossigkeit der Umge-
bung anpassen

Flachddcher mit Begrinung auch bei PV-Nutzung

Nicht veré&uBerte Flachen beachten/ nicht beplanen
im Bestand (nérdl. Bereich)

Pos. Beriicksichtigung/ Einbindung/ Lage an den
Freifléchen der Bestandsbebauung

Pos.: Verteilung/ Struktur Grinfléchen
Pos.: Grinstruktur rund um Kita + Schule

Pos.: Ansdtze Entwésserung Gebiet steht jetzt be-
reits teilweise unter Wasser

QG zu groB fir das Gebiet, Parkhauscharakter
Dimensionierung QG Gberdenken + Dach- und

Fassadenbegriinung

Lageplan des Entwurfs 4

Seite 6



BAULANDENTWICKLUNG KALVERDONK

SCHLUSSELLOCHVERANSTALTUNG AM 16. AUGUST 2023

Entwurf 5 (Nr.: 3605)

Zeitraum 1:
e Klarung der Querung(en) an der K-Bahn
* Energieversorgung unklar

¢ Positiv: Grinzug entlang K-Bahn mit Senke (Er-
halt) - Frischluftschneise

¢ Positiv: Grinachse von Landschaft in Ortsmitte
- Frischluft

* Geschlossene Blockrander - Hitze verféngt sich

* Grofle zusammenhéngende Freifléchen verfihren
zu zukinftiger Bebauung

* Einférmige Staffelgeschosse mit 4 Etagen nega-
tiv/ langweilig

* Mehrfamilienhaus am Wienenweg geht nicht!
Wird kritisch gesehen

* Negativ: ErschlieBung entlang Kita

* ErschlieBung von potentiell 1. BA noch nicht
durch Grundeigentum gesichert?

* Schiefistand der Schitzen durch ErschlieBung
Uberplant?2

¢ Negativ: Gréfle der Mobilitatsstationen
e Zu wenige, zu gro3e Quartiersgaragen

¢ Mehr dezentrale und kleinere Mobilitétsstationen

Zeitraum 2:

* Parken fur Bestandsgeb&ude am Kalverdonkweg
bleibt erhalten?

e Grinzug mit Senke gut!

¢ Freiflache nérdlich der K-Bahn nicht funktionell -
»zukinftiges Baufeld”

Lageplan des Entwurfs 5

Geschossigkeit zur angrenzenden Bestandsbe-
bauung identisch!

Insgesamt zu viele Wohneinheiten!
Keine ErschlieBung Uber Kamperwegl!
Anzahl der Stellplétze reicht nicht!
Parkplatze am Objekt selber!
Larmschutz an der K-Bahn!

Wie Stellplatz in Quartiersgarage mit Solarener-
gie am Haus versorgen?

Funktioniert Retention/ Versickerung bei hoch
anstehendem Grundwasser?

Nérdlich K-Bahn unnétiger Flachenfraf3 - keine
Bebauung!

IV/ Il Geschosse zu hoch!

Mehr freistehende Einfamilienhéuser!
HaupterschlieBung nicht entlang Kita/ GS!I!
Quartiersgarage zu massiv!

Sichere Abstellméglichkeiten an Objekten fur
Lastenfahrréader, E-Rollstihle, E-Bikes, Rollatoren!

P+R an der K-Bahn

950 /8
[ feie :5%\%

Se,
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Entwurf 6 (Nr.: 3606)

Zeitraum 1:

Hohe Gebdaudedichte zur Landschaft wird kritisch
gesehen

ErschlieBung Gber Wienenweg sehr schlecht

Zu hoher Anteil von Tiny Héusern

Gute Idee mit den Tiny-Hausern

Gutes Verhélinis von Grinfléchen & Gebéuden

Gut: Frischluftzufuhr, Versickerung,
Hitzeregulation

Zu grofie Mobilitétsstationen, IV Geschosse!
3-Stock-Haus hinter Wienenweg
Sportddcher sind eine nette Idee

Quartiersgaragen zu hoch und zu massiv/
dominant

Zu viele Flachdécher

Grinachse Ortskern — Schitzenplatz mehr
hervorheben

Zeitraum 2:

Geschossigkeit zu angrenzenden Gebduden im
Bestand sollte identisch sein.

Keine ErschlieBung Uber den Kamperweg &
Wienenweg

Quartiersgaragen zu hoch + zu massiv
Stellplatzansatz pro Wohneinheit zu gering
Hauptbebauung am Feld - zu hoch

Mobilitétshubs nicht an den Réndern anordnen —
eher mittig

L&rmschutz passiv bei Autobahn nicht
ausreichend

Warum Verdichtung zu den Réndern - besser
Mehrgeschossigkeit in Mitte

ErschlieBung Uber Nibbelsweg = Stau am Wink-
lerweg da dort eine Bushaltestelle und Ampel ist!

Offentliche Parkplétze wo?

Warum eine schéne Landschaft um den Nibbels-
weg vernichten, damit zugezogene Disseldorfer
da ruhig wohnen kénnen und dann Wienenweg
und Kamperweg zuparken?!

Geschossigkeit passt sich nicht an Bestand an
Mehr Einfamilienhéuser

Stellplétze am Haus mit E-Ladestationen
Fassadenbegrinung fir Quartiersgaragen

Unrealistischer Umgang mit E-Autos: Jeder Haus-
besitzer wird sein Auto am Haus laden wollen mit

eigenem Strom aus eigener PV-Anlage!
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Fur alle Entwirfe

* Zu wenig Stellplétze
* Angsteinfléfende Parkgaragen

* Bitte keine Unruhe/ Verkehr auf Wienenweg und
Kamperweg! Nur damit die Leute in neuem Gebiet
ruhig wohnen kénnen!!!

Flachdachbegrinung UND PV-Anlagen

3 Ausblick und Verabschiedung

Im Anschluss an die offenen Ausstellungsphasen erfolgte
eine Zusammenfassung der diskutierten Themen durch
die Betreuenden der sechs Entwirfe, um den weiteren
Anwesenden einen Uberblick zu geben, was in den ein-
zelnen Gruppen besprochen und kommentiert wurde.
Zum Abschluss weist Thomas Scholle darauf hin, dass die
Ergebnisse der Schlissellochveranstaltung in Form eines
zusammenfassenden Inputs in die am darauffolgenden
Tag stattfindende Preisgerichtssitzung eingebracht wer-
den. Jennifer Boldnder und Thomas Scholle bedankten
sich bei allen Anwesenden fir die rege Teilnahme und die
gehaltvollen Beitrége.

Impressum:

plan-lokal
Bovermannstraf3e 8, 44141 Dortmund

in Zusammenarbeit mit der Stadt Meerbusch und NRW.
URBAN

Bildnachweise:

plan-lokal
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Ergebnisse Entwurf 1 Zeitraum 1
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Ergebnisse Entwurf 1 Zeitraum 2

3601 ¥ lhre Ideen

P lhre Hinweise

Offene gouce
- gh’h | fwlu
’F(-)fdﬂ\n& dusch Gemedi- © 6-“‘ —— /
N et 8k I WE
— S——N) 7 N0 btk —
bomuc.(mg (,f,& durcL

. 0l QQ)(,LJ&L,( le(o~
% w. U LE(L/ %Lmhei( 2oshv

Wdbowbafisglolre e odotate,

\ekeggehan des olitn o 1
Ho Omn Nikborfy e
{’\? q wus:‘;d‘
&ledJoo”
i e
Qo L‘&w W EFH ! MMM&S Ver-
Qwhq i Vathns MFH PG A
l ow@ﬁh"‘d
mmmw . R e
Latten PagtL
it Wl Pocken [ Leder
Stcie e
ovplud &l

l\-f-ld- Stilinptr ~
;‘? M&&m:t:
W\&“M )

d" Kan wy
L l«!:ck‘}n\ 3\-.\)

,7h/'7~//a.n She X2 |
o S~ fade i

Seite 11



BAULANDENTWICKLUNG KALVERDONK
SCHLUSSELLOCHVERANSTALTUNG AM 16. AUGUST 2023

Ergebnisse Entwurf 2 Zeitraum 1
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Ergebnisse Entwurf 2 Zeitraum 2
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Ergebnisse Entwurf 3 Zeitraum 1
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Ergebnisse Entwurf 3 Zeitraum 2

W lhre Hinweise
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Ergebnisse Entwurf 4 Zeitraum 1

—

® lhre Hinweise 3604 | @ lhre Ideen

cr 'P‘_.

2L e [Shse
g

Seite 16



BAULANDENTWICKLUNG KALVERDONK
SCHLUSSELLOCHVERANSTALTUNG AM 16. AUGUST 2023

Ergebnisse Entwurf 4 Zeitraum 2
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Ergebnisse Entwurf 5 Zeitraum 1
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Ergebnisse Entwurf 5 Zeitraum 2
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Ergebnisse Entwurf 6 Zeitraum 1
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Ergebnisse Entwurf 6 Zeitraum 2
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