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Stadtebauliches Leitbild

Das Konzept bildet die Grundlage fir ein neues Stadtquartier welches die stadtraumliche Liicke
Osteraths schlieft und einen durchgriinten Innenbereich ausbildet. Die ankommenden Griinziige werden
wie selbstversténdlich in das Plangebiet bis zur zentralen Griinen Mitte verldangert und verweben das
Quartier mit dem bestehenden Stadtgeflige. Der durchgriinte Innenbereich wird von klar definierten
Baufeldern gerahmt die hier die Raumkanten zum Griinraum ausbilden.

Die einzelnen Baufelder besitzen jeweils einen klaren und robusten Rahmen und schaffen die
Voraussetzung fir eine kleinteilige bauliche Realisierung mit einem HochstmaRk an individueller Freiheit.
Durch wenige typologische Vorgaben wird die Grundstruktur fur ein neues Stadtquartier geschaffen -
stadtraumlich integriert und flexibel fiir neue Konzepte.

Freiraumkonzept

Das Gesamtquartier erhalt eine libergeordnete Struktur das sich aus den Wegeachsen ergibt und einzelne
Felder ausbildet die sich wie Schollen aneinander fligen. Dieses Mosaik mit seinen unbebauten und
bebauten Feldern schafft ein neues Stadtgeflige mit eigenstandiger Identitat bei der Stadt und Natur im
Wechselspiel zueinander stehen.

Im zentralen Bereich, direkt hinter dem Festplatz, befindet sich der Quartiersplatz mit Spiel- und
Freizeitflaichen der hier die freirdumliche Mitte ausbildet. Hier befinden sich angrenzend Baufelder fir
gemeinschaftliche Wohnformen, ein Arztehaus und die Kita. Eine breite Promenade bildet eine urbane
Spange zur nordlichen Bahnseite und bindet die Flachen des Kinderbauernhofs an.
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Grine Mitte Landschaftspark

Uber das freiraumliche Geriist werden sowohl alle Quartiersbereiche, als auch alle 6ffentlichen Einrichtungen,
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes angebunden. Die Schul- und Kitastandorte liegen direkt am
Grinzug und ermdglichen eine gefahrlose Erreichbarkeit.

Der gesamte Grinraum schafft kommunikative gemeinschaftliche Spiel- und Freizeitflachen und fordert die
Identifikation mit dem Quartier. An den Randern des Parks kénnen neue Nutzungen, wie z.B. naturnahe Spiel-
und Sportangebote fir alle Alters- und Bevolkerungsgruppen, Mietergarten sowie informelle Sportangebote
als Naherholungsflachen fur die Bewohner des Stadtteils integriert werden.

Der Grinraum wird naturnah ausgebildet und nimmt erforderliche Ausgleichsflachen fiir das Gebiet auf.
Gleichzeitig Ubernimmt er die Funktion eines Retentionsraumes fir das anfallende Regenwasser und tragt
durch seine Aufenthaltsqualitat und 6kologische Funktion als Regenwasserretentionsflache zur
Qualitatssteigerung des Quartiers bei.

Quartiere am Landschaftspark

Das modulare Konzept der Wohnhofe bildet ein stadtebauliches Grundgertist fir eine abschnittsweise
Realisierung und ermdglicht eine Vielzahl unterschiedlicher experimenteller Bautypologien fir verdichtete
Einfamilienhduser, Stadthauser, Geschofwohnungsbau und Baugruppen mit dem Schwerpunkt
familiengerechte und gemeinschaftliche Wohnformen.

Die einzelnen Quartiere wirken wie kleine dorfahnliche Einheiten, mit einem zentralen Nachbarschaftsplatz
mit Spiel- und Kommunikationsflaichen. Die Gebaude am Nachbarschaftsplatz bilden durch kleinere
Hochpunkte eine markante Platzkante aus. In den Erdgeschossen befinden sich gemeinschaftliche
Einrichtungen die hier jedem Baufeld seine Mitte geben und es beleben.

Verkehrsfreies Wohnumfeld

An den jeweiligen Quartierszufahrten der Einzelquartiere befinden sich zentrale Quartiersgaragen, die
hier die privaten Stellplatze und einen Teil der 6ffentlichen Stellplatze aufnehmen. Durch das zentrale
Stellplatzkonzept wird das Wohnumfeld frei von Verkehr gehalten und ist nur eingeschrankt fir die
Anwohner und Rettungsfahrzeuge im Bedarfsfall befahrbar.
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So entsteht ein komplett verkehrsfreier Innenbereich mit einer vielen Nutzungsmdoglichkeiten der
Freirdume der die Grundlage fiir ein pulsierendes Quartiersleben mit einer hohen Lebensqualitat bildet.
Eine zuritickhaltende und wohlgesetzte Méblierung schafft Aufenthaltsqualitéten in den 6ffentlichen
Raumen als Orte der Begegnung und Kommunikation.

Mobilitatskonzept
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Innerhalb der Quartiersgaragen befindet sich die Mobilitatsstationen die hier alle Funktionen fiir das
Konzept der ,,sanften Mobilitat“, wie Carsharing-Stellplatze und Leihfahrrader, sowie die Ladestationen
der Elektromobilitat aufnehmen. Durch intelligente Mobilitats- und Sharing-Konzepte in Kombination mit
dem OPNV kann eine signifikante Reduzierung des fahrenden und ruhenden KfZ-Verkehrs erreicht
werden.

Die Full- und Radwege durch die Griinraume, insbesondere die Anbindungen an die K-Bahnstation mit
seinem zentralen Mobiliy-Hub, starken das durchlassige innere ErschlieBungskonzept und férdern den
individuellen FuR- und Radverkehr.

Lageplan 1:2000

d-dv’J#i

Baugebietsenwicklung Kalverdonk , Meerbusch



