BAUGEBIETSENTWICKLUNG KALVERDONK — MEERBUSCH OSTERATH

IDENTITAT

Verbindung_Der Entwurf sieht eine kompakte wie integrative bauliche Struktur vor, wel-
che den Bestand selbstverstandlich ergénzt und den éstlichen Bereich Osteraths baulich
vervollsténdigt. Ein System griiner Korridore tritt als signifikantes Gliederungeselement
in Erscheinung. Die Korridore teilen den Siedlungsbereich in {iberschaubare Einheiten
und sorgen zugleich fiir eine optimale Verzahnung mit der Landschaft. Durch eine Glie-
derung in 5 Nachbarschaften fiigt sich die Bebauung selbstverstandlich in die Mal3stéb-
lichkeit der baulichen wie freirdumlichen Strukturen ein. Die bestehenden Gehdlze wer-
den geschiitzt und im Sinne eines Biotopverbunds miteinander vernetzt. So erfolgt eine
selbstverstédndliche Einbettung der neuen Quartiere in die gleichwohl von Besiedlung
und Landwirtschaft geprégte Landschaft des mittleren Niederrheins.

Gliederung_Der Entwurf ist von der Motivation getragen maglichst viel zusammenhén-
genden Landschaftsraum zu erhalten und die bestehenden Siedlungsstrukturen und
Hofstellen behutsam zu entwickeln und mit den neuen Quartieren in Beziehung zu setzen.
Ziel ist die Entwicklung kompakter in die Landschaft integrierter Siedlungskdrper, sodass
dem Landschaftshezug im gesamten Plangebiet eine tragende Rolle bei der Identitétsbil-
dung zukommt. Vor diesem Hintergrund spielt der Erhalt und die Einbindung der Hofstel-
len eine zentrale Rolle. Sie fungieren als Gelenke hinsichtlich der weiteren Siedlungsent-
wicklung und bleiben {iber Griinziige mit dem offenen Landschaftsraum verbunden. Die
Gliederung in 5 iberschaubaren Einheiten fordert die Ausbildung von Nachbarschaften.
Der neue Siedlungsraum zeichnet sich insgesamt durch eine wohldosierte Urbanitat aus,
welche die Komponenten Landschaftsbezug, Adressbildung, Gemeinschaft, typologi-
sche Vielfalt und Vernetzung miteinander verkniipft und hieraus eine unverwechselbare
Identitdt entwickelt.

Hofstruktur_ Die bauliche Struktur setzt sich primér aus einem Verbund von Wohnhafen
zusammen, um den Aspekt des gemeinschaftlichen Wohnens zu férdern. Dabei handelt
es sich sowohl um Hofe, deren ErschlieBung von innen erfolgt, als auch um Hofe mit
AuBRenerschliefung, wodurch der Innenbereich rein gartnerisch genutzt werden kann
- am Haus privat, in der Mitte gemeinschaftlich. Die Mischung der verschiedenen Wohn-
typologien, Eigentumsformen und Finanzierungsmodelle erfolgt innerhalb der Hofe,
womit eine soziale Segregation vermieden werden kann. Uber die Einbeziehung von
Baugruppen- und Mehrgenerationenprojekten wird der Zusammenhang des gemein-
schaftlichen Wohnens weiter begiinstigt. Die typologische Diversitat erzeugt hinsicht-
lich der Geschossigkeit ein Spektrum von 1,5 —3,5 und fiigt sich dariiber homogen in den
Bestand ein. Angeboten werden Eigenheime als Reihen-, Gartenhof-, Doppel- sowie we-
nige freistehende Einfamilienhduser und Geschosswohnungsbau in unterschiedlichen
Typologien. Um den urbanen Charakter zu unterstiitzen sind die Erdgeschosszonen an
den Platzen durch gewerbliche oder gemeinwohlorientierte Nutzungen aktiviert.

ORGANISATION

Phasierung_Die Realisierung des neuen Quartiers ldsst sich entsprechend der 5 Sied-
lungsschwerpunkte in 5 Bauabschnitte einteilen. Die Bautétigkeit soll zentral im Bereich
der lvangsheide beginnen und sich zunédchst von dort nach Nordwesten entwickeln. Ab-
schlieBend ist eine Bebauung Auf'm Kamp vorgesehen.

ErschlieBung_Ausgehend von der Zufahrt am Kreisverkehr Winklerweg/Marie-Curie-
Stral3e ergibt sich eine zentrale ErschlieBungsachse mit unmittelbarer Anbindung von
3 der insgesamt 5 Quartiere. Die HaupterschlieBung stellt zugleich den Linienweg einer
oder mehrerer Busverbindungen dar, sodass hier ein Trennprofil vorgeschlagen wird,
welches im Bereich der Nachbarschaftsplatze zugunsten einer Mischverkehrsflache
wechselt und sich dort feinmaschig verzweigt. Der ruhende Verkehr wird je Quartier zen-
tral in einer Quartiersgarage untergebracht, welche zugleich als Mobility Hub fungiert.
Fiir FuBgénger und Radfahrer wird ein dichtes Wegenetz mit optimalen Anschliissen an
die Bestandsgebiete, den Bahnhof und das Ortszentrum angeboten, aber auch an die
iberregionalen Wege im Landschaftsraum.

Freiraum_Das Wegenetz fiir FuRgénger und Radfahrer ist in ein vielféltiges System von
Freirdumen eingebunden. Zentrale Bedeutung kommt dem mittleren Landschaftskorri-
dor zu, dessen Qualitét als Landschaftsraum verbleibt, aber eine Umwidmung erféhrt. Es
handelt sich um den zentralsten Ort des neuen Siedlungsraums, sowohl an der Schnitt-
stelle zum Schiitzenplatz, als auch im Ubergang zur offenen Landschaft. Der Schiitzen-
platz erféhrt eine rdumliche Rahmung mit Klimagehdélzen und Aufenthaltsméglichkeiten
und wird so auch im Alltag zu einer Attraktiven Eingangssituation. Vom Eingangsbereich
fiihrt eine Landschaftspromenade entlang der Siedlungskante bis zur offenen Agrarland-
schaft. Sie dient als verbindendes Element zwischen den einzelnen Quartierspldtzen und
inszeniert den freien Blick in die Park- bzw. Kulturlandschaft. Wahrend die Griinkorri-
dore weitgehend extensiv gestaltet sind und je nach Verortung Wiesen- oder 6kologi-
sche Landwirtschaftsflichen aufnehmen, ist der Ubergang von der Bebauung zur offe-
nen Landschaft mit Landschaftsschalen gestaltet, die intensivere Nutzungen wie Spiel,
Sport, Urban Gardening (Almendegérten, Saisongéarten etc.) aufnehmen. Charakterge-
bende Bestandshofschaften sind in die Landschaftsschalen integriert und kénnen so
zu besonderen, gemeinschaftlichen Orten werden. Alle Quartierspldtze bieten mit lhrer
Offnung zur Landschaft (Landschaftsfenster) attraktive Ausblicke und laden mit beschat-
teten Langbdnken zum Verweilen. Die Freirdume verfiigen {iber eine wegebegleitende
offene Regenwasserfiihrung einschlieBlich Versickerungsmulden, die als multikodierte
Flachen in Wiesen und Weiden integriert sind.

NACHHALTIGKEIT

Smart City_ Der Entwurf reagiert auf die veranderten Lebensbedingungen durch den Kli-
mawandel und hat gleichzeitig zum Ziel, klimaneutral zu sein. Das Konzept greift die Her-
ausforderungen der Energiewende auf und setzt auf eine sektoreniibergreifende Vernet-
zung der Gebdude- und Mobilitatsinfrastruktur. Ziel ist das ,Smarte Quartier”, das eine
effiziente Energieversorgung, einen ressourcenschonenden Umgang mit Baumaterialien
und die Integration von Mobilitdtsdienstleistungen in die digitale Haustechnik beinhaltet.
Hierzu werden mdglichst viele Neubauten in Hybrid- oder Holzbauweise errichtet. Fiir
einen effektiven Beitrag zum Klimaschutz werden alle Dachflachen konsequent mit Pho-
tovoltaikanlagen ausgestattet. Die Warmeversorgung erfolgt {iber ein Nahwéarmenetz,
welches iiber ein mit Biogas betriebenes Blockheizkraftwerk gespeist wird.

Okologie_Die weitgehende Begriinung schafft ein angenehmes Mikroklima und ist in
Kombination mit den vorgesehenen Versickerungs- und Retentionsflachen ein Beitrag
zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Frischluftkorridore fiihren von der offenen Land-
schaftbiszu den Bestandsquartieren und gewahrleisten weiterhin eine gute Durchliiftung
und Abkiihlung sowohl fiir die neuen als auch fiir die Bestandsquartiere. Die Freiflichen
sind mit klimavertraglichen Baumarten bepflanzt. Eingestreute Obstgeholze sowie Streu-
obstwiesen erhohen die Biodiversitdt und leisten einen Beitrag zur ,essbaren Stadt”. Die
offenen Griinflichen sind zu einem grolRen Anteil als artenreiche Bliihwiesen angelegt,
die Bienen und Insekten Nahrung und Lebensraum bieten. Die Multikodierung der Fl&-
chen fdordert Naturerfahrung und Naturverstdandnis und das gleichberechtigte Neben-
einander von Mensch und Natur.
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[ Freistehende Einfamilienhduser/Doppelhduser
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Mobility Hub
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[0 Bauabschnitt 1a

[ Bauabschnitt 1b

[ Bauabschnitt 2

[0 Bauabschnitt 3
Bauabschnitt 4

Nutzungsverteilung M 1:5000

R3dumliches Leitbild

Orientierung zur Landschaft
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% Bruttobauland 369839,36 qm L.
ErschlieBungsflache (StraBe, Webe, Platze) . 4874572 gm ‘ | |
Griin- und Freiflache einschlieBlich Landwirtschaft 149380,50 gm :
S Nettobauland 171713,14 gm —
= Grundstiicksflache fiir Kita 2631,30 gm
': Grundstiicksflache fiir Schulerweiterung 1088,22 qm
na Bebaute Flache (Gebdudegrundfldche) 63106,63 gm
l' ~I j Geschossflache gesamt 152278,40 qm
S Y davon Wohnen 113665,00 gm
N ' N davon Mobility Hub 24008,25 gm
Ny =y davon Seniorenwohnheim 2614,20 gm
[ | I} ! | Ny '.. .
.. 2 davon Kita 1573,28 qm
': davon gewerbliche Nutzungen 8854,5 gm
GRZ 0,37
GFZ 0,89
Anzahl der Wohneinheiten 731
davon in Einfamilienhdusern 482
davon in Mehrfamilienhdusern 249
Schwarz-Griinplan M 1:5000
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Y FuR-/Radwege
Mischprofil
[ Trennprofil
[1 Mobility Hub

Realisierungsabschnitte M 1:5000

~ Schiitzenplatz

AW AuBenspielflache

Mobilitatskonzept M 1:5000
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= Loop fiir FuBgénger
offentliche Griinrdume

[ Landschaftsschale
Quartiersplétze
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Freiraumkonzept M 1:5000



