Kooperative Baulandentwicklung ,Kalverdonk®

Informationsveranstaltung

29. November 2024
18:00 Uhr — ca. 20:00 Uhr
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Ablauf der Informationsveranstaltung

18:00 Uhr Begrufdung und kurze inhaltliche EinfGhrung

18:05 Uhr Einordnung der Veranstaltung in den Gesamtprozess

18:15 Uhr Vorstellung Planungsteam und des aktuellen Entwurfsstands
18:50 Uhr EinfUhrung in die Aktivphase

18:55 Uhr Aktivphase — Informationen an Stationen

19:35 Uhr Zusammenfassung der Diskussionen von den Stationen &

Fragerunde im Plenum
19:55 Uhr Ausblick auf das weitere Verfahren
20:00 Uhr Verabschiedung
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Einordnung der Veranstaltung in den Gesamtprozess

f.’rm n‘egestail Gemeinsam lebendige R3ume schaffen

vermitteln
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Entwicklungsgebiet
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Beteiligungsprozess im Vorfeld des Wettbewerbs

= Gemeinsam planen: Ideen und Winsche der Burger*innen

* Transparenz schaffen: Information und aktive Einbindung

= Losungen im Dialog: Gemeinsam tragfahige ldeen entwickeln

= Klare Ziele setzen: Gemeinsames Verstandnis der Planungsziele

= Orientierung geben: Ergebnis als inhaltliche Grundlage fur den Wettbewerb

Stadtebau @ Natur, Landschaft -% Mobilitat
und Dichte und Klima und Verkehr D

Gemeinsam lebendige Riume schaffen
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Beteiligungsprozess

AKTEURE / STAKEHOLDER

[ .o
e BrIwn pape
i i di

Workshops mit Verwaltung,
Politik und Stakeholdern

Expert*innen-Werkstatt

T e

OFFENTLICHKEIT / BURGER*INNEN Werkstatt-Treffen zur

ﬁ: Wettbewerbsauslobung
¥ 0y ]

ALK - [}

' ' ' /, —

Auftaktveranstaltung Biirger*innen-Werkstatt

mit Vor-Ort-Begehung
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Planungsziele

* Lebenswerte Stadt gestalten: Neue Raume mit stadtebaulichen Qualitaten schaffen
= Stadtteil starken: Mehrwert bieten und Identitat von Osterath bewahren

= Grun fur alle: Vielseitige und erlebbare Grin- und Freiflachen

= Wohnen fur alle: innovativer Wohnungsbau (mind. 30 % offentlich gefordert)

= Mobilitat neu denken: Autoarmes und zukunftsfahiges Quartier

= Klima im Fokus: Resiliente und nachhaltige Entwicklung

= Vielfalt im Alltag: Wohnen, Arbeiten und Freizeit verbinden

Gemeinsam lebendige Riume schaffen

ermitteln. Parimol
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Interdisziplinarer, nichtoffener, zweiphasiger
Realisierungswettbewerb

Phase |

= Teilnahme von 20 Teams — zugelassen waren max.
21 Teams

= Erarbeitung einer grundsatzlichen stadtebaulichen,
verkehrsplanerischen und freiraumplanerischen
Konzeption fur das gesamte Plangebiet (rd. 37 ha)

O p SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA & schilBler-Plan NRW. AN
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Interdisziplinarer, nichtoffener, zweiphasiger
Realisierungswettbewerb

Phase |

= Teilnahme von 20 Teams — zugelassen waren max.
21 Teams

= Erarbeitung einer grundsatzlichen stadtebaulichen,
verkehrsplanerischen und freiraumplanerischen
Konzeption fur das gesamte Plangebiet (rd. 37 ha)

Phase Il

= Teilnahme von 6 Teams — zugelassen waren max.
7/ Teams

= Vertiefende stadtebauliche, freiraumplanerische
und verkehrsplanerische Ausarbeitung der
Teilflache von 23,5 ha auf Basis des
Gesamtkonzeptes (Phase )

planen

O p SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA & schilBler-Plan NRW.URBAN
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Beteiligungsprozess

Stadtebaulicher Wettbewerb PP LAl POy
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Informations- ,' Beteiligung im

A 4

—

Werkstatt-Treffen zur

Wettbewerbsauslobung Schliisselloch- \ veranstaltung ,I Bauleitplanverfahren
veranstaltung

S
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Interdisziplinarer, nichtoffener, zweiphasiger
Realisierungswettbewerb
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b\ RN . Wettbewerbsergebnis
RNl AN Y ~ = Geteilter zweiter Platz

.. =Das Preisgericht empfiehlt ein
=" - - Verhandlungsverfahren mit den

fte | Verfasserinnen der beiden zweiten
Platzen

A/ = Das Preisgericht gibt Empfehlungen
B T SRR N, fur eine Uberarbeitung der beiden
| AN Wettbewerbsarbeiten
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Interdisziplinarer, nichtoffener, zweiphasiger
Realisierungswettbewerb

Verhandlungsverfahren nach §17 VgV R : \

= Beteiligung beider Preistrager 7%

= Uberarbeitung der Wettbewerbsarbeiten anhand der N
Hinweise aus dem Preisgericht EANIN

= VVerhandlungsgesprache @

= Politischer Beschluss im April 2024 zur weiteren ‘ *“W
Beauftragung z
cA)Iokcll
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Interdisziplinarer, nichtoffener, zweiphasiger
Realisierungswettbewerb

Verhandlungsverfahren nach §17 VgV
= Beteiligung beider Preistrager

= Uberarbeitung der Wettbewerbsarbeiten anhand der
Hinweise aus dem Preisgericht

= Verhandlungsgesprache

= Politischer Beschluss im April 2024 zur weiteren
Beauftragung

»Burogemeinschaft "Schaller Architekten Stadtplaner
BDA | Stefan Schmitz BDA Architekten und Stadtplaner
| urbanegestalt PartGmbB | SchuBler-Plan
Ingenieurgesellschaft mbH"
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Interdisziplinarer, nichtoffener, zweiphasiger
Realisierungswettbewerb

Burogemeinschaft "Schaller Architekten
Stadtplaner BDA | Stefan Schmitz BDA
Architekten und Stadtplaner | urbanegestalt
PartGmbB | SchuBler-Plan
Ingenieurgesellschaft mbH"

= zukunftsorientiertes Konzept mit einer hohen
Lebensqualitat durch autofreie Quartiere,
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten entlang der
sog. ,Lebensadern® (6ffentlichen Stral’en-
und Platzraume) sowie vielfaltige und
grofdzugige Grunflachen

= Eine gute Bezugnahme auf die pragenden
Osterather Strukturen lasst sich erkennen

NRW.URBAN /""\/
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Vorstellung Planungsteam und des aktuellen

Entwurfsstands
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Kooperative ulandentwiklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®

Behorden
PROJEKTLEITUNG
_______________ GESAMTPROJEKT Auftraggeber
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Johannes Schaller Stefan Schmitz berantende Funidion NRW Urban
stlv. Projektleitung stadte- Projektleitung Gesamt & 4  Dipl--Ing. André Fiedler
bauliche Planung stadtebauliche Planung fnzt:;g‘r?]geif”suc?]%;;?ekt'
SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA ~~° bda Plan Ingenieure
architekten und stadtplaner
Fachplanung
Thorsten Stub Christoph Richling
stlv. Projektleit Projektleitung
Verkehrsplanung Verkehrsplanung
& Schiler-Plan iy
Johannes Bottger
stvl. Projektleitung Gesamt &
Projektleitung
Freianlagenplanung
Projektteam
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®
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NRW.URBAN
SREORPAN 29.11.2024 architekton und sadtplaner  SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA & SchiiBler-Plan

urbanegestalt
PartGmbB




Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®
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Stadtebauliches Leitbild

NRW.URBAN

29.11.2024

In gut erschlossenen Lagen des Wettbewerbsgebietes
entstehen zwei stéddtebaulich dichte Quartiere. Das
K-Bahn Quartier im Nordosten entwickelt sich von

der namensgebenden Haltestelle ausgehend und das
Quartier Winklerweg/ Strimper Strafle im Stdwesten vom
Winklerweg aus.

Durch die flachensparende Anordnung kann die
Flachenversiegelung begrenzt werden und der bestehende
agrarische Landschaftsraum nérdlich der K-Bahnlinie

wird als zusammenhdngende Flache erhalten und fir die
Bewohner:innen erfahrbar.

Vom Schitzenplatz ausgehend zieht sich von
Sud-Westen nach Nord-Osten ein grines Band. Es
verknipft FuBB- und Radwegverbindungen und ist Tréiger
sozialer Infrastruktur. Mobilitétsangebote, gewerbliche
Nutzungen, Sportstéatten und Naherholungsnutzungen,
eine 4-zigige KiTa mit Flachenpotential fir weitere 2
Gruppen, Quartiersgdrten und der bestehende Imker
Hof sind hier verortet.

Das grine Band schlieft im Stidwesten an
die bestehende Anbindung des Zentrums von
Meerbusch Osterath an.

Der Nibbelsweg bleibt mit seinem bisherigen
Charakter als Landschafts- und Agrarweg

weitgehend bestehen.
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk

Freiraum

(& NRwURBAN

Angrenzend an landwirtschaftlich
enutzte Fléchen zieht die produktive
andschaft direkt in die Quartiere ein

Wanderhihner besetzen die Felder,

auch Blihwiesen, Selbsterntecicker

und produktive Garten finden hier

Platz. -
Baumsdume zwischen Siedlung Tl
und Landschaft werden als Haine - b im RegioNetzWei
aus Walnussbéumen gebildet, ist er Veranstaltungsort, & LR
mittelfristig kann Osterath Nachbarschaftstr
nussautark wirtschaften. Das Markt regionaler Produkte.
angestaute Regenwasser in den  ""=<__ ‘. , Ein Anziehungsort,
Retetionsfléchen kann auch fuor ORI - Transformationsprozesse in'de
die Bewdsserung genutzt werden. .. % NV NMEES N e - umliegenden Fldchen auslést.

Retentionsfléchen s

Begriinte Décher

Es entsteht ein Marktdeck,
Merkpunkt am Grinen Ring
—————— und Hangout fir die neuen
\ Quartiere.

Erzeugnisse aus den

Die grofen Gérten und
das offentliche Griin
ergénzen sich zu einer

Janzen > umlieienden Fladchen und
zeitgendssischen Allmende. K. Produktionsstatten kénnen hier
Spielplatze, Wiesen und '\ ! y direkt gekauft werden.

Schattenbéume

Grabeland und produktiv
Garten werden von der
Nachbarschaft genutzt.
Im griinen Boné;ﬁnde’r sich

ein zentraler Kompost fur
die Quartiere.

Das Grine Band bietet
Platz fir ein diverses
Nutzungsangebot. Der
Schitzenplatz mit dem
Mobilitétshub und die Kita
sind Orte fur soziale Events
und Gemeinschaft.

Die Integration aktuell

rivater Grinfléchen

edeutet geliehene Flachen
for die Starkung des grinen
Bandes. Dies hat eine .7
biodiverse Wirkung und -~
so kann der Park potentiell

wachsen.
Grindacher und Photovoltaik
im vernetzten Mix
29 11 2024 stefan schmitz hda
9 architekten und stadtplaner  SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk®
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Die Wiesen am Nibbels-
weg sind extensive dffentli-
che Grinanlagen. .
Die Flaéchen sind als Erho-
lungsflachen und fir das
Regenwassermanagement
mehrfach codiert.

.....

Das Konzept orientiert sich ,"l
an der Landschaft. Die
niedrigsten Fléchen sind im
Wasserkonzept vernetzt.

Regenwassermanagement

(oo NRW.URBAN 9 11,2024

Die agrarisch genutzen Flachen sind in
das Konzept der Starkregenvorsorge ein-
gebunden.

Die Flachen werden selten und tem-
pordr Uberstaut (ca. alle 5 Jahre)

Wassergracht
Im grinen Band sind intensi-
ve dffentliche Grinanlagen
eingebunden.
Die Mulden sind regelmaBig
Uberstaut und leiten das Nie-
- derschalgswasser ins Grund-
 wasser ein.

Versickerungsmulde.
mit Baumrigole kombiniert

g e Wanne in‘Baumrigole”

.
.
.
° »
O

s Versickerungsmulden entlang der

Verdunstung
Lebensader

Dachbegrinung

Kthlung durch
Verdunstung

Wasser flieBt zum Baum

Oberirdische Rinnen 0
fohren das Regenwasser N
und leiten es in die | —i
Wasserparks

Oberfléchennahe Fihrung
in der Lebensader

bda
1 O architekten und stadtplaner
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung ,Kalverdonk

Wohnblock
Mehrgeschossige Reihenhéuser,
FOhrr.Od- : A Mehrfamilienhé&user und Wohntypologien mit
parken in den B2 T hoherer Gebdaudetiefen fur alternative und

Erdgeschos- |
sen /

gemeinschaftliche Wohnformen bieten Raum fur
ein lebendiges und urbanes Quartier.

Die Anordnung der drei- bis viergeschossigen
Gebdude in offenen Blécken schafft private
Innenhéfe, die Raum fir eigene Grinfléichen
bieten. Jeder Wohnblock siedelt sich an die
autofreie Lebensader an, welche wie ein
zusétzlicher, éffentlicher und gemeinschaftlichenr
Aufenthaltsort fungiert.

39 WE

. 2. Bauabschnitt .
... 358WE~ _ o
*. ~— — AN

Laube als
Micro-Hub for
den Block und
Werkstatt

Mischnutzung an der Lebensader

Alle Wohnstraf3en sind direkt an den
sogenannten ,Lebensadern” angeschlossen,
die den einzelnen Quartieren eine lebendige
Mitte geben und einem Schlafstadt-Charakter
entgegenwirken. Diese Straflenrdume
verfigen in den Erdgeschossen Uber vielféltige
Nutzungsangebote. Dazu gehéren neben
einem Béickerei-Café, ein Kiosk, Buros fur
Freiberufler, Werkstétten, Coworking-Space
und Treffpunkte for Jung und Alt. Dazu
kommen die Mobilitdtshubs, die mit ihrer
ruhigen, dem FuBgénger vorbehaltenen
ErschlieBungsseite an den ,Lebensadern”

3. Bauabschnitt

Ankunftsorten

Hofe mit

for slow
mobility

I
1. Bauabschnitt
263 WE

4. Bauabschnitt >
(optional)
177 WE

/

anliegen. Den Bewohnern werden zusétzlich
Uberdachte gemeinschaftliche Fléchen

for Fahrrader, Nachbarschaftstreff und
Kleinkinderspiel angeboten, die sich
ebenfalls an der Lebensader orientieren.
Dezentrale Sammelplétze for das Quartier
befindet sich an der zentralen Lebensader.
Diese Plétze bedienen die Freifléchen durch
eine Mdglichkeit der Unterstellung von
Fahrrédern, aber auch zur Nutzung als
Mulltonnenstellplatze (Quartierslaube).

I Bildung/ soziale Infrastruktur
[ Sonderwohnform

[ Wohnen

[ Wohnen + EG Optionsraum
[ Wohnen + EG Quartiersraum
[ Mobilitatszentrum/ OPNV
[ Wohnen + immisionsarme Gewerbe EG
I Quartierslaube

Mobilityhubs - autofreies Quartier
Die Stadtentwicklung Kalverdonk bietet die Chance, autofreie
Wohnquartiere zu schaffen, ohne auf das Auto ganz zu
verzichten. Dies lésst sich erreichen, wenn eine konsequente
Trennung zwischen den Wohnanliegerstraen und den
verkehrsbelasteten ErschlieBungsstraBen der Quartiere erfolgt.
Diesem Ziel entsprechend werden alle Mobilitétshubs entweder
an bestehende oder an eine neue Sammelstrafe angeschlossen,
welche die Wohnstraien nicht belasten. Dieses Verkehrskonzept
ermdglicht eine Vielfalt von verkehrsfreien Wegen und Plétzen
for FuBgénger und Radfahrer.

Micro
mobility

Leihrader,
Lastenrade
EG des H

Typologien, Nutzungen, Verortung der Bauabschnitte

G NRWURBAN 29.11.2024

11

stefan schmitz bda
architekten und stadtplaner

~ T (optional)

Wohnhof
Die Wohnhéfe, die sich aus verschieden dimensionierten
Gebéudeksrpern zusammensetzen, bieten Raum fir
ol unterschiedliche Wohnformen. Die gemeinschaftlich nutzbaren
Fléchen stehen im Mittelpunkt.
Die privaten Grinfléchen sind nach auflen zu dem
umgebenden Landschaftsraum orientiert. Die Héfe sind
durch kleine Wege miteinander verbunden und bilden so ein
Netzwerk.

K-Bahn-
Halt mit
Radabstell unter
dem Dach
integriert

5. Bauabschnitt

161 WE

Ankommen

Die Haltestelle der K-Bahn-Linie bildet mit den anliegenden

Nutzungen den Mittelpunkt des sidéstlichen Baufeldes. Hier befinden
sich Fahrradstellplétze, Gastronomie, Einzelhandel, sowie soziale
Einrichtungen. Die Mobilityhubs bilden den zentralen Punkt des
Ankommens. Neben der Unterbringung des ruhenden Individualverkehrs
verfigen die Hubs Uber eine Vielzahl von Sharing-Angeboten, sowohl
was Verkehrsmittel (E-Bikes, E-Scooter, E-Autos, E-Lastenréder) als auch
Heimwerkergerdte betrifft. Fir den Warenverkehr werden Mikrodepots
angeboten, aus denen die Anwohner:innen ihre Waren entgegennehmen
kénnen und idealerweise mit dem gemeinschaftlich nutzbaren
Lastenfahrrad zu ihrer Wohnung transportieren. Auch Co-Working Space,
Cafés und Béckereien sind vorgesehen, die das Wohnquartier beleben.
Die Verbindung beider Baufelder erfolgt fir den MIV und Fahrradverkehr
Uber bestehende Schrankenanlage. Fur FuBgénger werden zusdtzlich zwei
Z-Uberwege geschaffen, die je nach Notwendigkeit zusétzlich beschrénkt
oder signalisiert werden kénnen.

SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA & schiiBler-Plan

urbanegestalt
PartGmbB
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Bestand / Neubau
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Der Entwurt zielt auf eine Lésung, in der die

Bestandsgebdude zum Grofdteil erhalten werden kénnen.
Die Bebauung kann in mehreren Bauabschnitten erfolgen,
sodass die Bestandsgebdude bei Bedarf zunéchst in die
geplante Bebauung integriert werden kénnen.

Das Konzept der Wohnhéfe kann somit durch eine
Neuplanung als auch mit dem Bestand erfullt werden.

Der dargestellte Entwurf zeigt jedoch zur Verdeutlichung

des Konzepts eine Lésung einer dichten und somit
wirtschaftlichen Bebauung.

- - Neubau
- Bestand

~ optionale Bebauung

stefan schmitz bda
SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA

architekten und stadtplaner

urbanegestalt
PartGmbB

& schiiBler-Plan
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. NRW.URBAN tefan schmitz bd .
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Einfuhrung in die Aktivphase

. urbanegestalt Gemeinsam lebendige R3ume schaffen
vermitteln. ParGmis

plan o Iokul architekten “n:f;mpu“, SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLAMER BDA I? SchiiBler-Plan NRW.U RBAN

STADT MEERBUSCH



Aktivphase

= FUnf Stationen
= Station 1: Wettbewerbsverfahren
= Station 2: Gesamtkonzept & Entwurfsidee
= Station 3: Stadtebau & Dichte
= Station 4: Mobilitat & Verkehr
= Station 5: Natur, Landschaft & Klima

= I[nformationen einholen
= Austausch suchen

= Konkrete Fragen zu den einzelnen Themen stellen

= Die einzelnen Stationen werden durch das Planungsteam, die Stadt £} Stadtebau und Dichte

Meerbusch, NRW.URBAN und plan-lokal betreut 75
e Mobilitat und Verkehr

% Natur, Landschaft

und Klima

bda “

o hosriismrin e PN SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANMER BDA & schilBler-Plan NRW.URBAN

plan lokal ‘ Arelfiekien tind sadipiner urbanegestalt \\ Cofeinsaiebénige R b affen
vermitteln Partimt

STADT MEERBUSCH



Zusammenfassung der Diskussionen von den
Stationen + Fragerunde im Plenum

Gemeinsam lebendige R3ume schaffen

8

vermitteln P

‘ ) bda . "
plan lokal architekten und stactplaner  °CHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA urbonc IR & schiler-Plan « NRW.URBAN

STADT MEERBUSCH
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usblick auf das weitere Verfahren

vermitteln Parsi

bda .
o et iagi o R SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA & schiiBler-Plan NRW.URBAN
plan lokal SSCH WS Lindt n Grptamar nfrl:lsarfgestalt (\\ b R e
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Ausblick auf das weitere Verfahren

Frahjahr 2025 Winter 2025/ 2026 ab 2026

Friihzeitige Beteiligung S Satzungsbeschluss Start Vermarktung
§3 Abs. 1 BauGB

(6ffentl. Auslegung) §10 Abs. 1 BauGB _
§3 Abs. 2 BauGB 1. Bauabschnitt

N
\ -
\
Abgabe von Stellungnahme Abgabe von Stellungnahme Rechtskréftiger Flachennutzungs- i ; o Int o
maglich méglich und Bebauungsplan nformation an alle Interessierten
\_ /L J L /L J

O - SCHALLER ARCHITERTEN STADTPLAMER BDA & schiiBler-Plan NRW.URBAN
pla n s Io kul — architekten und stadtplaner urbanegestalt \& Gemeinsamleb‘sndig@Raumeirha«en

rmitteln. STADT MEERBUSCH
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Herzlichen Dank

fur Ihre Teilnahme und dem Interesse
an der Baulandentwicklung ,Kalverdonk®

‘ ) bda . - "
Io kul architekten und stadtplaner HALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA I? SchiiBler-Plan

plu n ‘ urbanegestalt &\ NB!Y&&TLEE&I«;\!

STADT MEERBUSCH
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