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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch ,Kalverdonk®

Offentlichkeitsveranstaltung zur frithzeitigen
Beteiligung

08. September 2025
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1) BegruRung

Stadt Meerbusch
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Tagesordnung

1) Begrullung durch Herrn Burgermeister Bommers 18.00 — 18.05 Uhr
2) Vorstellung des Projektfortschritts (NRW.UBRAN) 18.05 — 18.15 Uhr
3) Vorstellung des Verfahrensablaufs (Stadt Meerbusch) 18.15 - 18.30 Uhr
4) Vorstellung des Konzepts (Planungsburo Schmitz + Schaller Architekten) 18.30 — 19.00 Uhr
5) Sachstand begleitende Gutachten und Fachbeitrage 19.00 — 19.10 Uhr
6) Ruckfragen und Stellungnahmen 19.10 — 19.50 Uhr

7) Zusammenfassung und Ausblick 19.50 — 20.00 Uhr

(- NRW.URBAN /”"/
::‘I‘f"l':gestalt Gemeinsam lebendige Riume sch affen
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1) Vorstellung des Projektfortschritts

NRW.URBAN
08. September 2025
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Entwicklungsgebiet
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STADT MEERBUSCH

Gemeinsam lebendige Riume schaffen

(- NRW.URBAN

& schiBler-Plan

urbanegestalt

Partmol

SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA

architekten und stadtplaner



Beteiligungsprozess

AKTEURE / STAKEHOLDER

[ .o
e BrIwn pape
i i di

Workshops mit Verwaltung,

i Expert*innen-Werkstatt
Politik und Stakeholdern

T e

OFFENTLICHKEIT / BURGER*INNEN Werkstatt-Treffen zur

ﬁ: Wettbewerbsauslobung
i ¢
[ o' i,'—'__— ’; a

Auftaktveranstaltung Biirger*innen-Werkstatt
mit Vor-Ort-Begehung
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Planungsziele

* Lebenswerte Stadt gestalten: Neue Raume mit stadtebaulichen Qualitaten schaffen
= Stadtteil starken: Mehrwert bieten und Identitat von Osterath bewahren

= Grun fur alle: Vielseitige und erlebbare Grun- und Freiflachen

= Wohnen fur alle: innovativer Wohnungsbau (mind. 30 % offentlich gefordert)

= Mobilitat neu denken: Autoarmes und zukunftsfahiges Quartier

= Klima im Fokus: Resiliente und nachhaltige Entwicklung

= Vielfalt im Alltag: Wohnen, Arbeiten und Freizeit verbinden

architekten und stadtplaner S CHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA & schilBler-Plan NRW.URBAN
urba r:gestalt (\ Gemeinsam lebendige Riume sch affen
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Interdisziplinarer, nichtoffener, zweiphasiger

Realisierungswettbewerb

Burogemeinschaft "Schaller Architekten
Stadtplaner BDA | Stefan Schmitz BDA
Architekten und Stadtplaner | urbanegestalt
PartGmbB | SchuBler-Plan
Ingenieurgesellschaft mbH"

= zukunftsorientiertes Konzept mit einer hohen
Lebensqualitat durch autofreie Quartiere,
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten entlang der
sog. ,Lebensadern® (6ffentlichen Stral’en-
und Platzraume) sowie vielfaltige und
grofdzugige Grunflachen

= Eine gute Bezugnahme auf die pragenden
Osterather Strukturen lasst sich erkennen

SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA

& schiBler-Plan
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Interdisziplinarer, nichtoffener, zweiphasiger

Realisierungswettbewerb

Auftragserteilung im Mai 2024

= FUr die Leistungsbilder Stadtebaulicher Entwurf
(Bebauungsplan, Flachennutzungsplan),
Freianlagen, Verkehrsanlagen und
Grunordnungsplan

»Burogemeinschaft "Schaller Architekten
Stadtplaner BDA | Stefan Schmitz BDA
Architekten und Stadtplaner | urbanegestalt
PartGmbB | SchuBler-Plan
Ingenieurgesellschaft mbH"

= Start Bearbeitung Flachennutzungsplananderung
(Gesamtgebiet) und Stadtebaulicher Entwurf (B-
Plan) fur den 1. BA im Spatsommer 2024

SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLAMER BDA

& schiBler-Plan
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Beteiligungsprozess
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3) Vorstellung des Verfahrensablaufs

Stadt Meerbusch
08. September 2025
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STADT MEERBUSCH

EinfGhrung in die Bauleitplanung
* Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

e Verfahrensablauf

* Wasist Ziel der Veranstaltung?



STADT MEERBUSCH

Ebenen raumlicher Planung
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Flachennutzungsplan
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Bebauungsplan
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Verfahrensablauf /’”‘/

STADT MEERBUSCH

Planerfordernis

Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

Bekanntmachung des Beschlusses

Erarbeitung von Grundlagen / Gutachten

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher
Belange §4 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB

Erarbeitung des Entwurfes

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Bekanntmachung des Beschlusses

Formelle Offentlichkeitsbeteiligung Beteiligung der Behorden und sonstiger
§ 3 (2) BauGB Trager offentlicher Belange § 4 (2) BauGB
Dauer der Offenlegung: 1 Monat Frist zu Stellungnahme: 1 Monat

Prufung der Stellungnahmen, ggf. Einarbeitung in die Planung und
wiederholte Offenlegung, Abwagung durch den Stadtrat

Satzungsbeschluss uiber die endgiiltige Planfassung § 10 (1) BauGB

Genehmigungsverfahren bei Flachennutzungsplan

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses




Verfahrensablauf /’”‘/

STADT MEERBUSCH

Planerfordernis

Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

Bekanntmachung des Beschlusses

Erarbeitung von Grundlagen / Gutachten

Frihzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher
Belange §4 (1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung

der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB

Erarbeitung des Entwurfes

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Bekanntmachung des Beschlusses

Formelle Offentlichkeitsbeteiligung Beteiligung der Behorden und sonstiger
§ 3 (2) BauGB Trager offentlicher Belange § 4 (2) BauGB
Dauer der Offenlegung: 1 Monat Frist zu Stellungnahme: 1 Monat

Prufung der Stellungnahmen, ggf. Einarbeitung in die Planung und
wiederholte Offenlegung, Abwagung durch den Stadtrat

Satzungsbeschluss liber die endgiiltige Planfassung § 10 (1) BauGB

Genehmigungsverfahren bei Flachennutzungsplan

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
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STADT MEERBUSCH

Ziel der Veranstaltung?

* Informationsveranstaltung

* Auftakt der frihzeitigen Blrgerbeteiligung gem. 3 (1) BauGB
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STADT MEERBUSCH

Ziel der Veranstaltung?

* Informationsveranstaltung

* Auftakt der frihzeitigen Blrgerbeteiligung gem. 3 (1) BauGB
* AnschlielRende Offenlegung vom 08.09. bis 06.10.2025

* Moglichkeit der schriftlichen Stellungnahme bis 06.10.2025
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STADT MEERBUSCH

Ziel der Veranstaltung?

* Informationsveranstaltung

* Auftakt der frihzeitigen Blrgerbeteiligung gem. 3 (1) BauGB
* AnschlielRende Offenlegung vom 08.09. bis 06.10.2025

* unter https://www.o-sp.de/meerbusch/beteilicung oder

* im Foyer der Stadtteilbibliothek Lank-Latum, Wittenberger Str. 21


https://www.o-sp.de/meerbusch/beteiligung
https://www.o-sp.de/meerbusch/beteiligung
https://www.o-sp.de/meerbusch/beteiligung

Ziel der Veranstaltung?

Informationsveranstaltung

Auftakt der frihzeitigen Blirgerbeteiligung gem. 3 (1) BauGB
Anschlielende Offenlegung vom 08.09. bis 06.10.2025
Moglichkeit der schriftlichen Stellungnahme bis 06.10.2025 UGber

 https://www.o-sp.de/meerbusch/beteilisung oder

* per Mail an stadtplanung@meerbusch.de oder

* per Post
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https://www.o-sp.de/meerbusch/beteiligung
https://www.o-sp.de/meerbusch/beteiligung
https://www.o-sp.de/meerbusch/beteiligung
https://www.o-sp.de/meerbusch/beteiligung
mailto:stadtplanung@meerbusch.de
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4) Vorstellung des Konzepts

ARGE Schmitz / Schaller Architekten
08. September 2025
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung

DARSTELLUNG VOR ANDERUNGEN DARSTELLUNG NACH ANDERUNGEN
j i Y s RN VAR

Einzelhandel * "N,
‘ N )
;‘ L

. Wohngebiet

Auszug Flachennutzungsplan

NRW.URBAN m i
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung
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Lageplan gesamtes Planungsgebiet

STADT MEERBUSCH architekten und stadtplaner
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung

Nikolausquartier

urbane
PartGmbB
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung

In gut erschlossenen Lagen des Wettbewerbsgebietes
entstehen vier stadtebaulich dichte Quartiere.

= Durch die flachensparende Anordnung kann die
Flachenversiegelung begrenzt werden und der bestehende
agrarische Landschaftsraum nordlich der K-Bahnlinie

wird als zusammenhangende Flache erhalten und fir die
Bewohner:innen erfahrbar.

< Vom Schiitzenplatz ausgehend zieht sich von Sid-
'I’o& Westen nach Nord-Osten ein griines Band. Es verknlipft
9 Ful3- und Radwegverbindungen und ist Trager sozialer

7‘) Infrastruktur. Gewerbliche Nutzungen, Sportstatten und

Naherholungseinrichtungen.

Das griine Band schlie8t im Stidwesten an die
bestehende Anbindung des Zentrums von Meerbusch
Osterath an.

Der Nibbelsweg bleibt mit seinem bisherigen
Charakter als Landschafts- und Agrarweg weitgehend
bestehen.

Alle Quartiere verfligen Uber eine sog.
,Lebensader”. Diese stellt einen zentralen
ErschlieBungsraum dar, der den Quartieren eine
lebendige Mitte verleiht.

Leitbild

NRW.URBAN m
&= 08.09.2025 pda SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA & SchiBler-Plan

STADT MEERBUSCH architekten und stadtplaner
urbanegestalt

PartGmbB



Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung

Angrenzend an landwirtschaftlich

genutzte Flachen zieht die produktive

Landschaft direkt in die Quartiere ein e

Wanderhlhner besetzen die Felder, &

auch Blihwiesen, Selbsterntedcker :

glnd produktive Géarten finden hier
atz. N

Baumsaume zwischen Siedlung .
und Landschaft werden als Haine s~
aus Walnussbaumen gebildet,

mittelfristig kann Osterath

nussautark wirtschaften. Das

angestaute Regenwasser in den RIS '.
Retetionsflachen kann auch fir AT °
die Bewasserung genutzt werden. =~

Retentionsflacher

Markt regionaler

, Ein Anziehungsort,
-~ Transformationsprozesse i
XQ - umliegenden Flachen auslost.

Begriinte Dicher = o
& \ Es eEtstett ein Marktdeck,
4 .Merkpunkt am Griinen Ring
_ ) A\ o My U= und Hangout fiir die neuen
Die grof3en Garten und S Quartiere.

das offentliche Grin

erganzen sich zu einer umliegenden Flachen und
zeitgendssischen Allmende. Produktionsstatten kdnnen hier

Spielplatze, Wiesenund ~~~ ~ \ : . < direkt gekauft werden.
Schattenbdaume {

Erzeugnisse aus den

- N
o’ ~~
s S
' ~
-’

Grabeland und produkti
Garten werden von der
Nachbarschaft genutzt.
Im griinen Band findet sich ,
ein zentraler Kompost flr
die Quartiere. {i

Das Griine Band bietet
Platz fur ein diverses
Nutzungsangebot. Der
Schitzenplatz mit dem
Mobilitatshub und die Kita
sind Orte fur soziale Events
und Gemeinschaft.

Die Integration aktuell
Brivater Griinflachen

edeutet geliehene
Flachen fur die Starkung .
des griinen Bandes. Jtad
Dies hat eine biodiverse -~
Wirkung und so kann der
Park potentiell wachsen.

Grundacher und Photovoltaik
im vernetzten Mix

Freiraumkonzept

NRW.URBAN m
& NRW.URBAN 08.09.2025 el bda SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA & SchiBler-Plan
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung

~ Oberflichen-

Verdunstung und
Wasserreinigung
durch belebte
Bodenschicht

Wasserpark

s e e
)
Ve s
D

)

Die Wiesen am Nibbelsweg
sind extensive offentliche
Grlinanlagen.

Die Flachen sind als Erho-
lungsflachen und fir das
Regenwassermanagement
mehrfach codiert.

Das Konzept orientiert

sich an der landschaft. Die
niedrigsten Flachen sind im
Wasserkonzept vernetzt.

Regenwassermanagement

& NRW.URBAN MV 08.09.2025

STADT MEERBUSCH

RN i Versickerungsmulden entlang der

Die agrarisch genutzen Flachen sind in
das Konzept der Starkregenvorsorge
eingebunden.

Die Flachen werden selten und tempo-
rar Uberstaut (ca. alle 5 Jahre)

Wassergracht
Im griinen Band sind intensive
offentliche Griinanlagen ein-
gebunden. '
Dle Mulden sind regelmaBig \rﬁ?ézlﬁermggggELdn?biniert
tiberstaut und leiten das Nie-
derschalgswasser ins Grund-
wasser ein.

Wanne\in‘Baurrfnrigoyle'f
ErschlieBungsflachen

Verdunstung
Lebensader

Dachbegriinung

Kuhlung durch
Verdunstung

Wasser flieBt zum Baum

Oberirdische Rinnen | T8 e
fiihren das Regenwasser ! )

und leiten es in die — o

Wasserparks

Oberflaichennahe Flihrung
in der Lebensader

bda
architekten und stadtplaner

SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA

urbanegestalt
PartGmbB

& schiiBler-Plan



Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung

Vogelperspektive
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung

Grunraum Nikolausquartier

. NRW.URBAN /”\/ ;
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung

Legende: — Planstr: ,_‘é' )

BT

—— Erschlieung Millabfuhr
\ 3 . |

Verkehrskonzept Nikolausquartier

é—_ NRW.URBAN m 08.09.2025 stefan schmitz bda
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung
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Vertiefung Lebensader Nikolausquartier
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung

ive Lebensader

NRW.URBAN /"’V 08.09.2025

Perspekt

& schiiBler-Plan

urbanegestalt

PartGmbB
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Kooperative Baulandentwicklung Meerbusch — Baugebietsentwicklung

Kennwerte Nikolausquartier
. insgesamt 9,1 ha Flache
« 240-250 Wohneinheiten, davon ca.

207 WE Geschosswohnungsbau (in 110m* BGF pro WE)
32 WE Reihenhauser (1 WE pro Reihenhaus)
8 WE Doppelhauser (1 WE pro Doppelhaus)

. ca. 227 KFZ Stellplatze (nordliches Baufeld) und ca. 16 KFZ Stellplatze
(sudliches Baufeld am Wienenweq)

NRW.URBAN 4"/ 08.09.2025 bda
&= s i gk Ud. architekten und stadtplaner ~ SCHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA & SchiBler-Plan
urbanegestalt
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5) Sachstand begleitende Gutachten und Fachbeitrage

NRW.URBAN
08. September 2025
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architekten und stacitplaner 5 CHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA & schilBler-Plan NRW.URBAN
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Begleitende Gutachten und Fachbeitrage

Bereits vorliegende Gutachten

" Verkehrsgutachten (Ingenieurgesellschaft Lindschulte Diissledorf)

o Untersuchung verschiedener Anbindungspunkte und Leistungsfahigkeit an
relevanten Knotenpunkten

o Insgesamt gute Qualitatsstufen

o rechnerisch leistungsfahiges Strallennetz mit bereits im Umfeld vorhandenen
Radverkehrsanlagen und einer hochwertigen OPNV-Anbindung

» Aktuell: Fortschreibung mit Blick auf den stadtebaulichen Entwurf zur Analyse
des Prognose-Planfalls

o Zwischenergebnis: kritischer Belastung des Knotenpunkts
Winklerweg/Meerbuscher Strale — leistungsfahiger Verkehrsfluss kann durch
Anpassung der Lichtsignalanlage gewahrleistet werden

bda “
architekten und stadtplaner S CHALLER ARCHITEKTEN STADTPLANER BDA & schilBler-Plan
urbanegestait
Dot
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Begleitende Gutachten und Fachbeitrage

Bereits vorliegende Gutachten

= Baugrund- und Versickerungsgutachten (ingenieurbiiro fir Boden- und
Grundwasserbewertung Dr. Schmidt St. Augustin)

o Erkundung der Bodeneigenschaften zur Bewertung der Versickerungsfahigkeit
o Hauptbodenart Sand und oberflachennah Schiuff mit Feinkornanteil

o Grundwasserstande entsprechen dem durchschnittlichen Grundwasserstand
(hochanstehendes Grundwasser) - Versickerung von Niederschlagswasser nur
mittels unterirdischer oder oberirdischer Speicher

» liegt bereits vor > keine Erganzungen notwendig
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Begleitende Gutachten und Fachbeitrage

Bereits vorliegende Gutachten

= Entwésserungskonzept (Fischer Teamplan Duiisseldorf)
o Vorzugsvariante 2: Offentlich Versickerung mit gezielter Verdunstung

o Versickerung uber Muldensysteme mit Gewahrleistung der Uberflutungssicherheit
durch Vorsehen der Retentionshohe auf der gesamten Versickerungsmulde und
der Teichanlage

o Sohle der Versickerungsmulde mindestens 60 cm unter der Gelandeoberkante,
jedoch hoher als 36,05 m.U.NHN

» Liegt bereits vor - keine Erganzungen notwendig
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Begleitende Gutachten und Fachbeitrage

Bereits vorliegende Gutachten

=La rmgutachten (TAC — Technische Akustik Grevenbroich)
o Schalltechnische Untersuchung

o Offentlicher Verkehr - freie Schallausbreitung Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 - passive SchallschutzmaRnahmen notwendig

o Gewerbelarm = im sudlichen Bereich des Schiitzenplatzes Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 - Malinahmen erforderlich (Verzicht auf
Bebauung)

o Freizeitlarm = Schitzenplatz = Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 in der Nachtzeit > Erteilung einer Sondergenehmigung

» Planfall wird nach der fruhzeitigen Beteiligung nochmal konkretisiert

o Beauftragung der Erweiterung Larmgutachtens auf Grundlage des stadtebaulichen
Konzepts folgt zeitnah
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Begleitende Gutachten und Fachbeitrage

Bereits vorliegende Gutachten
= Artenschutzprafung I+l (©koplan Essen)

o Planungsrelevante Arten - Fledermause und Avifauna

o Keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG

» Liegt bereits vor - keine Erganzung notwendig
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Begleitende Gutachten und Fachbeitrage

Bereits vorliegende Gutachten

= Umweltbericht und Landschaftspflegerischer Begleitplan (oB E+c Ksin)

o Landschaftspflegerischer Begleitplan umfasst die Darstellung und Ermittlung
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

o Leistungsphasen 1 und 2 (Ermitteln der Planungsgrundlagen) abgeschlossen
o Leistungsphasen 3 und 4 folgen zeitnah

o Umweltbericht trifft Aussagen Uber die wesentlichen zu erwartenden
Auswirkungen auf die Schutzguter

o Aktuell Erarbeitung der Bestandserfassung L

> Vor Finalisierung missen alle Gutachten in der finalen Fassung sowie der e Co, PR AT, L K
Bebauungsplan mitsamt Festsetzungen vorliegen | 28 % \ \
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Begleitende Gutachten und Fachbeitrage

Noch offene Gutachten, Fachbeitrage
= Kampfmittel
> Abfrage im Rahmen der TOB-Beteiligung

= Archaologie

» Erstkontakt mit dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege erfolgt — Feldbegehung
geplant
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6) Stellungnahmen und Ruckfragen

Offentlichkeit
08. September 2025
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7) Zusammenfassung und Ausblick

Offentlichkeit
08. September 2025
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Ziel der Veranstaltung?

Informationsveranstaltung

Auftakt der frihzeitigen Blirgerbeteiligung gem. 3 (1) BauGB
Anschlielende Offenlegung vom 08.09. bis 06.10.2025
Moglichkeit der schriftlichen Stellungnahme bis 06.10.2025 UGber

 https://www.o-sp.de/meerbusch/beteilisung oder

* per Mail an stadtplanung@meerbusch.de oder

* per Post
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