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BAULANDENTWICKLUNG KALVERDONK

INFORMATIONSVERANSTALTUNG AM 29. NOVEMBER 2024

1 Informationsteil der

Veranstaltung

Auf der 37 Hektar grofien Fléche ,Kalverdonk” am &st-
lichen Rand des Stadtteils Osterath entwickelt die Stadt
Meerbusch ein modernes Wohnquartier mit einem hohen
Grinflachenanteil, autoarmen Konzepten und vielféltigen
Wohnformen. Von Beginn an setzte die Stadt Meerbusch
auf einen dialogorientierten Planungsprozess. Dieser
umfasste ein studentisches Projekt, einen zweiphasigen
Realisierungswettbewerb mit anschlieBendem Vergabe-
verfahren sowie eine mehrphasige Beteiligung der Of-
fentlichkeit, die bereits im Vorfeld gestartet und wéhrend
des Wettbewerbs weitergefihrt wurde. Mit dem Einstieg
in dos Bauleitplanverfahren fir den ersten Bauabschnitt
wird die Einbindung der Offentlichkeit fortgesetzt, um die
Wiinsche und Bedirfnisse der Bevélkerung in Bezug auf
den Siegerentwurf aktiv zu beriicksichtigen.

Am 29. November 2024 hatten interessierte Burgerinnen
und Burger die Gelegenheit, sich ab 18:00 Uhr Gber den
aktuellen Stand der Planungen zu informieren und aktiv
mit den Planenden ins Gesprdch zu kommen. Rund 80
Teilnehmende folgten der Einladung zu dieser Veranstal-
tung, die von Burgermeister Christian Bommers und Mo-
derator Thomas Scholle erdffnet wurde.

Zum Auftakt préasentierten die Projektleiter Matthias Pall
von der Stadt Meerbusch und Jennifer Bolénder von
NRW.URBAN eine Rickschau auf die Planungsziele, die
bisherige Burgerbeteiligung und das Wettbewerbsverfah-
ren. AnschlieBend erléuterten sie, wie die Veranstaltung
in den weiteren Planungsprozess eingebettet ist. Darauf
folgte die Vorstellung des Siegerentwurfs, der nach politi-
schem Beschluss die Grundlage fur die kinftige Entwick-
lung von ,Kalverdonk” darstellt.

Das Planungsteam bestehend aus Johannes Schaller
(Schaller Architekten Stadtplaner BDA), Stefan Schmitz
(Stefan Schmitz BDA Architekten und Stadtplaner), Johan-
nes Bottger (urbanegestalt PatGmbB) und  Christoph

Richling (SchiBler-Plan Ingenieurgesellschaft) présentier-
te den Entwurf. Im Anschluss konnten die Birgerinnen und
Birger den Entwurf an verschiedenen Themensténden in
einer Ausstellung néher kennenlernen, Rickfragen an
die Projektverantwortlichen stellen und ihre Anregungen
und Hinweise zu den Plénen einbringen. Als Abschluss
der Veranstaltung wurden im Plenum noch offene Punkte
diskutiert und weitere Rickfragen beantwortet.

2 Aktivphase: Information &
Diskussion an den Themenstdnden

Nachfolgend aufgelistet sind die an den Stellwénden ge-
sammelten Anregungen:

Station 1: Stédtebau & Dichte

* Anteil Einfamilienhéuser / Doppelhaushélften
kommunizieren

e Larmschutz zur K-Bahn

e hohere Dichte (mehr Geschosse) dafir mehr Griin
& weniger Gebdude

* Vorgaben wie Bau von Zisternen for
Privateigentmer

* Hub am Kamperweg - Geschossigkeit

e wenn autofrei/autoarm dann braucht es kleine
Laden direkt vor Ort

Station 2: Freiraum & Natur

* Eingriff in private Flachen?

¢ Bauen in der Landschaft? Was ist innen? Was ist
aufen?

* mehr Geschossigkeit, damit es mehr Grinfléchen
gibt

e Urbane Garten - wildere Bereiche im Griinen
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o\ . .

* keine glatten Grinflachen

Flachen fir Artenschutz

* Regenwasserbewirtschaftung bei
Starkregenereignissen

* Bau von Zisternen fir Uberflutungsereignisse

* im Bauabschnitt 1 steht derzeit bei starkem Regen
immer Wasser

Station 3: Mobilitét & Verkehr

* Mobilitéts-Hub - Néhe Kamperweg Geschossigkeit
prifen

* Gestaltung (der Hubs) wichtig

* Lage der Hubs Uberprifen

e Hubs Lédrmschutz!

* Parkplétze fir Mobilitidtseingeschrénkte mitdenken
* Es wird Lésungen geben

* Eigentumsrechte mitdenken

Nachfolgend werden die in der Plenumsdiskussion
besprochenen Inhalte aufgefihri:

* Anregung aus dem Publikum: Der Standort
des Mobilitéits-Hubs im Bereich Kamperweg
sollte Uberprift werden aufgrund der Lage zur
Bestandsbebauung.

Antwort der kommunalen Vertreter: Die Lage der
Mobilitéts-Hubs steht in engem Zusammenhang
mit der StraBenfGhrung und dem stédtebaulichen
Gesamtkonzept. Die K-Bahn-Haltestelle ,Kamper-
weg” wurde — wie bereits im Wettbewerb gefordert
— als zentraler Ort in das stéddtebauliche Konzept
integriert und fungiert gemeinsam mit den Mobi-

litéits-Hubs als einladendes Entree zum Quartier.
Dariber hinaus werden dort weitere Funktionen
untergebracht, die das Mobilitétsangebot sinnvoll
ergénzen. Die geduferten Bedenken hinsichtlich
der Néhe zur Bestandsbebauung sind nachvollzieh-
bar. Daher wurde die Lage des Mobilitéts-Hubs in
den Uberarbeiteten Plénen deutlich angepasst, um
mehr Ricksicht auf die Umgebung zu nehmen.

Anregung aus dem Publikum: Den Distanzstreifen
zwischen Bestandsbebauung und Hub frihzeitig
qualifizieren, um schon beim Bau einen Sicht-
schutz zu haben und einen guten Ubergang zu
gewdhrleisten.

Hinweis der kommunalen Vertreter: Seitens der
Stadt Meerbusch wird die Kita- und Schulbedarfs-
planung fir das gesamte Gebiet mitgedacht.

Hinweis der Planenden: Die Mobilitéts-Hubs sind
nicht nur als Parkhaus zu verstehen, sondern bieten
verschiedene Mobilitétsangebote und auch Ein-
richtungen des téglichen Bedarfs wie Packstationen
oder Bécker.

Anregung aus dem Publikum: Gute Parkméglich-
keiten im Gebiet schaffen, damit der Kamperweg
nicht als Parkplatz genutzt wird.

Hinweis der Planenden: Die Stellplatzsatzung wird
in den Planungen eingehalten werden. Es wird
Besucherparkplétze in den Mobilitéts-Hubs sowie
entlang der Sammelstrafie geben. Innerhalb des
Quartiers werden aufgrund des autoarmen Kon-
zepts keine Abstellméglichkeiten fir Autos vorgese-
hen. Das Quartier bleibt jedoch selbstverstandlich
for Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge befahrbar.
Auch fir das Ausladen kénnen Bewohner*innen mit
ihrem Fahrzeug bis vor das Haus oder die Woh-
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nung fahren, bevor sie es anschlieBend in der
Quartiersgarage abstellen missen.

e Frage aus dem Publikum: Inwiefern hat die Stadt
Mitbestimmungsmaglichkeiten bei der Gestaltung
der Mobilitats-Hubs?

Antwort der kommunalen Vertreter: Die grundle-
genden Rahmenbedingungen werden im Bebau-
ungsplanverfahren festgelegt, die auch gestal-
terische Vorgaben enthalten. Diese Vorgaben
sind jedoch in gewissem Maf3e begrenzt. Da die
Stadt Meerbusch jedoch Eigentimerin der Fléche
ist, hat sie die Méglichkeit, die gestalterischen
Vorgaben vollumfanglich festzulegen. Dies betrifft
auch die Gestaltung des Mobilitéts-Hubs.

*  Hinweis der kommunalen Vertreter: Larmschutz
und Kaltluftleitung missen stédtebaulich oft
abgewogen werden. Im Vorfeld des Wettbewerbs
wurde die grundsétzliche larmvertrégliche Wohn-
bauentwicklung Gberprift. Im anschlieBenden
Bebauungsplanverfahren wird es hierzu weiterge-
hende Gutachten geben, die selbstverstandlich
der Offentlichkeit zugé@nglich gemacht werden.

3 Ausblick und Verabschiedung

Die Projektverantwortlichen erléuterten, dass der vor-
gestellte Siegerentwurf nun weiter Gberarbeitet und
geschérft wird. Dem weiteren Zeitplan folgend soll im
Frohjahr 2025 das Bebauungsplanverfahren mit der
frihzeitigen Beteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB starten.
In diesem Zuge ist die Abgabe von Stellungnahmen
seitens der Bevélkerung zu den Plédnen méglich. Auch
wéhrend der anschlieBenden éffentlichen Auslegung
der Pléne, welche fur den Winter 2025 / 2026 ge-
plant ist, ist die Abgabe von Stellungnahmen vorgese-

hen. Geplant ist, dass darauthin ein Satzungsbeschluss
durch den Rat der Stadt Meerbusch erfolgt und damit
ein rechtskréftiger Flachennutzungs- und Bebauungs-
plan vorliegt. Im Anschluss daran kann die Vermark-
tung des 1. Bauabschnittes beginnen.

Die Informationsveranstaltung markierte einen weite-
ren Meilenstein auf dem Weg zur Realisierung eines
zukunftsweisenden Wohnquartiers, das nicht nur nach-
haltig, sondern auch gemeinschaftlich gestaltet werden
soll. Am Ende der Veranstaltung verabschiedeten Bir-
germeister Christian Bommers und Moderator Thomas
Scholle die Anwesenden und bedankten sich fir die

rege Teilnahme.

Impressum:

plan-lokal PartmbB
Bovermannstrafe 8
44141 Dortmund

in Zusammenarbeit mit der Stadt Meerbusch und
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Station 1: Stadtebau & Dichte

STADTEBAU & DICHTE
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Station 1: Stadtebau & Dichte
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Station 2: Natur, Landschaft & Klima
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Station 2: Natur, Landschaft & Klima
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Station 3: Mobilitéat & Verkehr

BAUGEBIETSENTWICKLUNG ,KALVERDONK" MOBILITAT & VERKEHR
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Station 3: Mobilitdt & Verkehr
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